Staini sudski vjestak za graditeljstvo | procjenu nekretnina
Sanja Radulié ing.grad.
Kundajevo 4, 51 215 Kastav ; telefon 099 714 08 68

ELABORAT PROCJENE NEKETNINE 09-07/19

Nekretnina: gradevinsko zemijiste
Lokacija: k.& 117/21117/3 K.O. Kotldina

Narutitel;  MItls doo u stedaju, Nasi¢ka 3, Zagreb

OIB 23923851975
Svrha: Utvrdivanje trZl$ne vrijednosti nekretnine
Vrijednost: 4,740,00 € Hi 35.006,47 kn

Procjenitel}:
Sanja Radulié, ing.grad,
Kundajeve 4, 51215 Kastav

Kastav, 19.srpnja 2019. godine




Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditsljstvo

NARUCITEL: Mitis doo u steéaju , Na¥i&ka 3, Zagreb
VLASNIK: Mitis doo u stetaju , Nasitka 3, Zagreb
IZVRSITEL: Sanja Raduli¢, Kundajevo 4, Kastav, tel 099 714 08 68

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina: gradevinsko zeml]i$te

Adresa: k.& 117/21117/3 K.O. Kotidina
Zemljl§noknjiZni uloZak: 1290

Zemlji$noknjiZni poduloZak:

Zemljidnokn|izna destica: 117/21117/3

Katastarska opéina: Kotisina

Namjena: vrt

Datum pregleda gradevine: 15.7.2019.

Svrha procjenjlivanja: Odredivanje prometne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruéltelja

Pokazatel]l vrijednostl
Tréi$na vrijednost: 0,00 EUR
Nova vrijednost za potrebe osiguranja: 0,00 EUR

Misljenja sam da prometna-triisna vrijednost

za nekretninu : gradevinsko zemljidte
na adresi: k.& 117/2i117/3 K.O. Kotidina
iznosi :
| 35.006,47kn |
ili po tegaju 1€= 7385837
| 4.740

Procljenjena triisna vrjednost nekretnine uvjetevana je trenutnim stanjem tréiSta nekretnina | pedloZna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je
na promatrani rok u trajanju Sest mjesecl do jedne godine | to ukolike ne dode do znatajnih promjena na trilStu nekretalna uv)etovanih druglm parametrlma,
kae §to su ekonomski, politiéki | drug), trenutno neprocjenjivi parametr,
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Sanja Radull¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACK) RI:D U RISYLL
Rijeka, Fadaruks ) ) 3

URED PREDSIEDNICE SUDA
Broj: 4 Bu. 12372017.2
Rijeka, 4, vwenje 2017,

Na temelju odredbe clanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima (NN, br, 28/13.
V15 | 82/15), odredbe Slanka 17 savak 1, alineja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.", br
3772014, 49/2014, 8/15, 35/15, 12315 | 43/16), kao | odredbe ¢lanka 10, Pravilnika o stalnim
sudskim vieStscima ("N.N.Y, 382014, 12315, 29/16), predsjednica | rgovackog suda o
Rijeei 1ka Moborovid odludujuéi u povedu zahtjeva tvitke Expert jdoo Kastav za imenovunje
pravoe osobe stalnim sudskim viedtakom, 4. travnjn 2017, godine donijela je sljededce

RIESENIE

EXPERT jednostavao drultvo s ogranidenom dfwnmolh za usluge, Kastav,
Kundajevo 4. OIB: 62241661774, imenuje se stalnim sudskim vjedukom za graditeljstvo |
procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (getirl) godine, potev od 4. ravnjun 2017, godine za
podrucje Trgovadkog suda u Riject.

Vietintenje de obavljatl stalni sudski viedtak — zaposlenica tvrike Sanja Radulié.

Obrazloienje

Na temelju odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima Trgovadkom
sudu u Rijeci 3 travnja 2017, godine tvrika Expert jdoo Kastav dostavila je zamolbu za
ponovno imenovanje pravne osobe stalnim sudskim vieltakom za podrudje graditolistva i
procjenu nokretnina za podrudie Trgovatkog suda u Rijeci. Uz zahtjev, dostavljono je:
rjesenie iz prethodnog mandata, izved iz sudskog registea, uvjerenje o nekaZnjavanju za Sanju
Rudulié | dokaz o uplati sudske pristojbe,

Predsjednica Trgovadkog suda u Riject razmotrila je zahtjev tvitke Fxpent jdoo iz
Kaxtva za ponovno imenovanje stalnim sudskim viedtakom | nakon obavljenog uvida u
priloomt dokumentaciju wivedila je da  tvrika Expert jdoo Knstav ispunjave sve uviete 22
ponovno  imenovanje, te je na temelju odredbe dlanka 11, Pravilniks o sudskim viektacima
rijedono kao u izreci fiesonja.

Uputa o pravoom lijeku;

Protiy ovog rjedenja mote se podnijetl 2alba u roku od 15 dana od dana dostave
rjedenjn. Zalbu se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjotna
primjorks & dva preslika rjofenja, a o Zalbi odlutuje Ministarstvo pravosudn Republike
Hrvatake, Lk

-
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo

Y

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJRC)
Rijoka, Zodarshus 1 13

URED PREDSIJEDNICE SUDA
Broj: 4 Su-121/2017-2
Rijeka. 4. travnjs 2017,

Na temelju odredbe Slanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br, 28/13,
33/15 1 82/15), odredbe ¢clanka 17. stavak 1. alincja 7. Sudskog poslovnika ("N.N.", br.
3702014, 4912014, 8/15, 35/15, 123/15 | 45/16), kao i odredbe Elanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjedtacima ("N.N.", 38/2014, 123/15 i 39/16), predsjednica Trgovatkog suda u
Rijeci Ika Mohorovi¢, 4. travnja 2017. godine donijela je sliedeée

RJESENJE

SANJA RADULIC, ing.grad. iz Kastva, Kundajevo 4, OIB: 33830168425, imenuje
se stalnim sudskim vjedtakom zn graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (etiri)
godine, podev od 4. travnjn 2017, godine za podrudje Trgovatkog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 11, Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima Trgovatkom
sudu u Rijeci 3. avnja 2017, godine obratila se Sanjo Raduli¢, ing.grad. sa zamolbom za
ponovno imenovanje stalnim sudskim viestakom za graditelistvo i procjenu nekretning  za
podrugje Tryovatkog suda u Rijeci. Uz zahijev, imenovana je dostavila: uvjerenje o
nekazZnjavanju,ugovor o osiguranju od odgovomosti, riedenja iz prethodnog mandata i popis
vjedtatenja.

Predsjednica Trgovatkog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovane zn ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom i nakon obavljenog uvida u prilozenu dokumentaciju
utvrdila je dn imenovana ispunjava sve uviete za ponovno imenovanje, te je na temclju
odredbe ¢lanka 11, Pravilnika o sudskim vjestacima rijeseno kao u izrecl rjedenja.

Uputs o pravnom lijeku;
Protiv ovog tjedenja moZe se podnijeti 2alba u roku od 15 dana od dana dostave
tjefenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovakog suda u Rijeci u dva istovjetna

primjerka s dva preslika rjesenjo, a o 2albi odluCuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske.

L PREDSJEDNICA SUDA
f . lku Mohorovi¢

L
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

SADRZA:

1, Zadatak
2. Podacl o vlasni$tvu nekretnina, legalitetu i lokaciji
3. Opcenito o procjeni
4. Odabir metode procjenjivanja
5. Tehnitki opis nekretnine
6. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina Zemljiste
7. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom
7.1, Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba tri$tu
7.2, Interkvalltativno Izjednadavanje (2a odstupanje u kakvoéi)
8. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina Rusevina
9. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom
9.1. Meduvremensko (Intertemporaino) izjednaéenje - prilagodba trilitu

9.2. Interkvalltativno i2jednadavanje (za odstupanje u kakvoéi)

10. Prilozi

- dokumentacija
= vlasnl&kl list
- kopija katastarskog plana
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Sanja Raduli¢ Ing.grad., Staini sudski vje&tak za graditeljstvo

1. Zadatak -

Na zahtjev ste¢ajnog upravitelja Mitis doo u ste¢aju  izradena je procjena triidne vrijednosti
nekretnine, koja je u naravi gradevinsko zemljiste

radi utvrdivanja stvarne vrijednosti za potrebe naruéitelja

Predmetna nekretnina je pregledana i fotografirana dana 15.7.2019,

Z.K. izvadak: 1290

Katastarska opéina: Kotlina

Zemlji$noknjizna estica: 117/21117/3

Zemljidnokn]iZni uloZak: 1290

Zemlji¥noknjini poduloZak: 0

Opls nekretnine: gradevinsko zeml|iste

Povr§ina: ukupno 91 m?

Vlasnik: Mitis doo u ste€aju , Nasitka 3, Zagreb
Teret: kao u vlasni¢kom listu

LOKACLA

Zem|jite je smjedteno u neposrednoj blizini driavne ceste D8, nekoliko kilometara od samog centra grada prema
Splitu . Sukladno Prostornom planu uredenja grada Makarske nalazi se u gradevinskom podru&ju , zemljiita se
vode kao vrt. Obzirom da se radi o zemlji$tima izuzetno male povrdine ,i na njima nije mogude graditizbog
povriine, kao takva mogu biti pripojena &esticama na kojima je moguéa izgradnja Nije zabiljefena moguénost

eventualnog zagadenja.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditel|stvo
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vie$tak za graditeljstvo

Makarska
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjedtak za graditeljstvo
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

|3. Op€enito o procjeni i i
Datum ofevida: 15.7.2019.
Datum kakvoée: 15.7.2019.
Datum vrednovanja: 15.7.2019.

Procjenjuje se triiina-prometna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1.Viasniéki list
2. Katastarska kopija plana
3, Posjedovni list

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim 2akonskim napucima i normama koje reguliraju podruéje
izratuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

® Gradevinski propisl:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradnji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
® Proplsi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosjefnim troskovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

® Propisi o vlasni$tvu

Zakon o vlasnidtvu | drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)

Zakon o zeml)i¥nim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnlk o energetskom pregledu zgrade | energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/2014)
o Uredba o visinl vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13)

@ Posebni proplsi jedinica lokalne samouprave

Napomena: Nije predmet ovog Elaborata procjene imovinsko-pravna provjera, niti provjera
S upravno-pravnog naslova.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Staini sudski vjestak za graditeljstvo

4. O_dabir @dg procjenjivanja

4.1, Opis metoda procjenjivanja

4.1.1, PROCIENA TR2ISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadadnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljidta, komunalnog i
vodnog doprinosa, prikljutaka te svih zavisnih trodkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi
gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Naruéltelj procjene
vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali | uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije
kojim se izratunata zamjenska vrijednost nekretnine obratunata trokovnom metodom svodi na triidnu
vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troskovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih trodkova, tj.
tro8kova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena
gradevinskog zemljidta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju trodkova u pravilu se upotrebljava za procjene
nekretnina o kojima nema podataka o obavljenim transakcijama njima sliénih gradevina.

Nova gradevinska vrijednost

To je vrijednost svih radova | materijala te svih ostalih trodkova izgradnje pod pretpostavkom gradenja u trenutku
procjenjivanja, ¢ija se jediniéna cijena uzima po izgradnji 1 m? NKP.

Jedini¢na cijena obuhvadéa sve trodkove izgradnje:

1. Vrijednost gradevinskog zemljista = odreduje se iz procjenitelju poznatih podataka o prometu nekretnina, te
usporedno s aktualno objavijenom ponudom zemlji$ta na istoj ili sliénim lokacijama,

2. TroSkovi komunalnog doprinosa — odreduju se sukladno donesenim odlukama jedinica lokalne samouprave i
odredenim jediniénim cijenama po m3 sagradene gradevine,

3. Trodkovi vodnog doprinosa — odreduju se sukladno Uredbi o visini vodnog doprinosa

4, Trodkovi izrade tehnltke dokumentacije i troskovi nadzora,

5. Trodkovi ishodenja dozvola te sva ostala administrativna davanja i takse

6. Trodkovi gradnje nekretnine, odnosno izvedbe gradevinskih, obrtni¢kih i instalaterskih radova i opreme te
uredenja okolida (prometnice i hortikultura), odreduju se temeljem podataka o trokovima gradenja na podrugju
RH koji se tromjesetno objavljuju u biltenu "Standardna kalkulacija cijena u visokogradnji" u izdanju Instituta
Gradevinarstva Hrvatske, te temeljem druglh, procjen]itelju dostupnih podataka.

7. Trodkovi prikljutaka na objekte i uredaje komunalne infrastrukture - odreduju se temeljem odluka jedinica
lokalne samouprave | komunalnih poduzeéa koja isporuguju komunalne usluge.

Sadasnja gradevinska vrifednost

U sluéaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na starost.
Umanjenje vrijednosti 2bog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka
odriivog vijeka korlStenja gradevine i odréivog vijeka koridtenja 2a pojedinu vrstu gradevine, pri é&emu se kao
osnovica uzima ravnomjerno umanjen|e vrijednosti kao postotak troska gradnje. Odréivi vijek kori§ten|a gradevine
je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koritenja gradevina, odnosno broj godina tijekom
kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguée gospodarski opravdano koritenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz
primjereno i redovito odriavanje.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski viestak za graditeljstvo

4.1.2, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ova se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevdi u obzir mogude rizike, pretvaramo u jedinstvenu
vrijednost u sadadnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadaénja
vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o&ekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti trodkove vezane uz upravijanje nekretninom i njezino odriavanje.

lzradun tréi$ne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom godi¥njem
prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamat¢ivanjem vrijednosti zemljiéta. Cisti prihod kapitalizira se faktorom
kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine | preostalog odriivog vijeka koridtenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljidta obuhvada vrijednost zemljidta, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja,
odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opéa prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izraéunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljidta na temelju buduéeg prihoda. U tom sludaju vrijednost zemljiita se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu
vrijednost izgradene gradevne &estice.

4.1.3, PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih | izgradenih zemljista,

apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaZa, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slutaju izgradenih estice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troskovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekrethine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih

otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtljeva detaljnu analizu tréista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na tréidtu uz odgovarajuéu korekciju i usporeduju se njihova
svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nadelu supstitucije,
t). da racionalni kupac neée htjeti za neku nekretninu platiti vide nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih

svojstava.
Poredbenom metodom se tréidna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koridtene poredbene cijene, pribliZne vrijednosti zemljista | poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih &estica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti kori$tenih dodataka i odbitaka 2a interkvalitativno
izjednadenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Zakljuéak:

S obzirom na vrstu nekretnine | dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ce se u nastavku procfene POREDBENOM METODOM.

Korlstit ce se podaci o realiziranim transakcijam Iz eNekretnina | Iz viastite baze.
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak 2a graditeljstvo
5. Tehni&ki opis nekretnine

Zemljista koja su predmet ove procjene potpuno su ravne konfiguracije, nepravilnog oblika velitine 72 m?i 19 m?,
Nalazi se cca 2 km od centra Makarske . Parcele nemaju direktnog pristupnog puta. Sukladno Prostornom planu
uredenja grada Makarske nalaze se na podruéju K1-2, unutar granica gradevinskog podruéja . U neposrednoj blizini
nalazi se infrastruktura. Nije zabiljeena moguénost eventualnog zagadenja. Cestice su izuzetno male povriine te
na njima nije moguce graditi. Moram naglasiti da se katastarske &estice razlikuju od gruntovnih, no identifikacija

nije potrebna, bududi se prema dostavijenim podacima utvrdilo da se radi o predmetnim &esticama.

LG. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina Zemljiste

Usporedba 1 ID Nekretnine 4032950 kupoprodajni ugovor od 03.12.2018.
Makarska
Datum ugovora: 03.12.2018. ICSN: 113,85
K.&: 912
K.o.: Makarska
Povriina: 15,00 m?
CUGnl: 809,52 € stedn)l teta) HNB na dan transakelje 1€ = 7,410822
Cljena po m2: 53,97 €
Usporedba 2 ............cccoeenns ID Nekretnine 3382927 Kupoprodajni ugovor od 09.2.2018,
Makarska
Datum ugovora: 09.02.2018. ICSN: 110,5
K& 1435
K.o.! Makarska
Povriina: 96,50 m?
Cljena: 3,999,95 € sredni tefa] HNB na dan transakeile 1€ = 7,434851
Cljena po m?: 4145 €
Usporedbg 3 ..................... ID Nekretnine 3491869 kupopodajni ugovor od 02,11.2016.
Koti¥ina
Datum ugovora: 02.11.2016. ICSN: 101,4
K& 766/1
K.o.: Koti¥ina
Povriina; 15,00 m?
Cljena: 867,52 € srednji tetaj HNB na dan transakelje 1€ = 7,501128
Cilena po m*: 57,83 €
Trenutno aktuain Indeks cljena za meduvremensko lzjednatenje ICSN: 119,2
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Sanja Raduli¢ ing.grad., Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

7. Procjena vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

Prikazane transakcife odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, suklado Praviiniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednaéavanfem putem hedonistitkog indeksa HNB-a i usporedbom njthovih poznatih svojstava
kroz tablicu interkvalitativnog izfednadavanja. Pri tome se uzima u ob2ir &injenica da sva obiljeja poredbenih nekretnina nisu u cljelost!
poznata. Pretpostavko je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenth tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka | posebnth
obilfe¥ja.

7.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednaéenje - prilagodba trii$tu

INDEK S| CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Uollmo korisnlke da pri kocitenju podataks navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

10108 10087 10112 10182 10100 10020
9913 9867 9933 9984 9847 100850
ﬂ-ﬂ.l‘ﬁ 10098 9937 99,02 1°°s“ 09,14
9998 9048 1008 9862 10051 10018

mmi 0007 10473 m,n ;:;.ﬂ 10021
1°l.ll 9580 WL 33 10082
i _ﬁ#*ﬁm—w e

mm, 9484 10107 10086 10139 9826

10458 98 n n&«- 10289
10813 0778 t0aes 10848
108,48 M7 11048 11048

10044 9903 1S 129
10026 0881 Va7 1ast
11232 10078 1148 11898
1354 10149 11800 11082

1285 10000 11982 12502
12080 10885 12340 13018

b | e et i A i | i bt S ] - T {3 | 60 17U By T et et it e 14 i 1) gt b ]

Makarska 809,62 113,50 118,24 1,0506 850,56 56,70
Makarska 3.999,09 110,54 118,24 1,0787 431481 44,71
Ketitina 867,52 101,38 119,24 1,1761 1.020,25 68,02

* {zvor: www.dsz.hr
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7.2. Interkvalitativno izjednadavanje (za odstupanje u kakvoéi)

OSNOVNI ULAZNI PODACI Rl Usporedba 1 Usporedba 2 || Usporedba 3
nekretnina
Kupoprodajna cljena (€) 867,52 3.999,99 867,52
Povriina (m?) 91 15 65 15
Kupoprodajnha cliena (€/m?) 51,08 53,97 41,45 57,834
EKONOMSKI ASPEKTI
Vrsta transakeije kupoprodaja Kupnja Kupnja Kupnja
Prilagodba 1 1,00 1,004 1,0
Prilagodba kupoprodalne cijene (€/m?) 51,081 53,97 41,45 57,8;1
Datum transakei)e 18.0.2016. 23.5.2016. 9.11.2015.
Prilagodba prema trzishim uvjetima 1 1,00 1,004 1,0
Prilagodena kupoprodajna cijena (€/m?) 51,081 53,97 41,45 57,83
Viasnitka prava KnjiZno Knjli‘no Knji¢no Knjizno
vlasni$tvo vlasnlitvo vlasnidtvo vlasnidtvo
Prilagodba 1 1,000 1,00} 1,0
Prilagodena kupoprodajna cljena (€/m?) 51,08} 53,97 41,45 57,83
FI2I€KI ASPEKT
oblik Nepravilan Nepravilan Nepravilan Nepravilan
prilagodba il 1,001 1,00J 1,0
prilagodena kupoprodajna eijena (€/m?) 51,08 53,97 41,45 57,83
pristup {ureden/neureden) Neureden Neureden Neureden Neureden
prilagedba 1 1,00 1.00r 1,0
prilagodena kupeprodajna cljena (€/m?) 51,08 53,87 41,45 57,83
namjena/moguénostl gradnje / izgradivost vrt ::r::]slg’?e zseu;:jﬁ;;:e ziun?;;toe
prilagodba 1,00 1,00] 1,00] 1,0
prilagodena kupoprodajna cijena (€/m?) 51,08] 53,97 41,45 57,83
povréina (m?) 91 15 65 15
prilagodba 1 1,001 1,00} 1,0
prilagodena kupoprodajna cljena (€/m?) 51,08 53,97 41,45 57,83
mikeolokaelja sligno Ista Ista Ista
prilagedba 1 1,00 1,00F 1,0
prilagodena kupopradajna cijena (€/m?) 51,08 53,97 41,45 57,83
kemunalna Infrastruktura ne postoli Ne posto|l Ne postojl Ne postoli
prilagodba 1 l,OOr 1,00} 1,0
prilagodena kupoprodajna cijena (€/m?) 51,08 53,97 41,45 57,83
kenfiguracila terena ravan Ista Ista Ista
prilagedba 1 1,00 1,00] 1,0
prilagedena kupoprodajna cijena (€/m’) 51,08 53,97 41,45 57,83
zagadenje okolisa Nlje peznate | Nije poznato Nlje poznate | Nlje poznate
prilagodba 1 1,00 1,00] 1,0
prilagedena kupoprodajna eijena (€/m?) 51,08 53,97 41,45 57,8§I
(ndikator vrljednesti (€/m?) 51,08 53,97 41,45 57,83]

Uskladena vrijednost (€/m?)
Odabrana vrijednost zeml|ista (€/m2)

51,08
52,00
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m2 €/m2 kn €
91 52,00 34,947,39 4,732,00
zaokruzena 3
4.740,00 7,385332 35.006,47
52,00 7,385332 384,03
Vrijednost nekretnine prema poredbenoj metodi: 4.732,00 €

ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATYKA
Optinski sud u Makurkoj
ZEMLJISNOKNIIZNI ODJEL MAKARSKA
Stanjc na danr 09.08,2019, 22:00 Venficiranl ZK ulokuk
Katastarnkn opdina: 317058, KOTISINA Broj ZK slolka; 129
Broj zminjog dnevoika: 2« 1OW4201 4
Aktivae plombe:

IZYADAK 1Z ZEMIJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

nra‘j" Povriles
O e o i Pr

(kat. ke apwifibin Jtro| e m2 mpdbe

tetice)
1 ne VRT 7]
2 1773 ¥RT 19

UKUPNO: 9]
B
Viastovnica

Rbr, | Sadriaj uplsa |Primjedba
I8, VinsnKki dler 171
MIT{S D00, O1B; 33923081978, ZAGREB.NASICKA 2,
2R.1  Zaprimijonn 200.03, 2014 g, pod brojom 2- 1042014

ZABIL)EZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA U

ZACGREBU POSL.BR ST-6ING' L6 1503, 2018, nad duzilkom MITIS d.o.o.

C
Terctovnlen
Rbe. | Sadria] uplea |  1mes  |Primjedba
Tereto nemal
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E. NESLUZBENA VERZIIA

ARPUELIKA HEY
DRIV NA GRODETWKA 1IFRAVA Ko MAKARAKA MAKAR. FH ")
IRPOSTAYA ZA KATAATAR NEKRETNINA MAKARNKA b4 b Wb

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

-
g NESLUZBENA VERZLIA

IEPUBLIKA LRVATSKA
DREANNA GRODE TRIA LPRAVA Kon MAKARIEA MAKAR, i)
EMPORTAVA 24 KATARTAR SERRETNINA MAK ARVKA L LY

1ZVOD L2 KATASTARSKOG PLANA
Peelidove et b lgpina )5 1000
Firvapsain o poniber s | L1000
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PRIJEPIS POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: MAKARSKA-MAKAR (Mbr, 317063)
Posjedovni list: 905

Udio Prezime | ime odnosno tyrtka Wi nazilv, prebivalite odnosno sjediste orB
upisane osobe

ys PERIC KATICA, FJORELA GVARDIJA, RIJEKA

s STIPICEVIC IVO, DOVERSKA 3, SPLIT

) VLAHOVIC MARIJA, BAR SREDNJOSKOLSKI CENTAR, CRNA GORA

) GLAVINA SLOBODAN, M.GORKOG 25, RIJEKA

s MILUNOVIC DRAGA, UL.K,P.KRESIMIRA [V 52, MAKARSKA 04783143879

8 DRVIS ANKA, UL.IVANA GUNDULICA 1, MAKARSKA

/8 GLAVINA MIROSLAY, UL.K.ZVONIMIRA 15, MAKARSKA

8 RADONIC LIILJANA, UL.KIPARA RENDICA 2, MAKARSKA 21296624023

Podaci o katastarskim Zesticama
o mhm& ée:th’emhﬂn Povriina/ | Broj |POEDM :
Zgr | Dio |katastarske upevabe zoreds; Weil de. kuénl  |ma2 oL, m Primjedba it
|broj agrade

D 4723  |U POTOCIMA 5239| 19,
PASNIAK 1500| 42
SUMa 3739

4919/1 |[VOLICDIA 19 23
PASN)AK 19
4920/1 |VOLICIIA 72| 23

PASNIAK 2
Ukupna povriina katastarskih belﬁcal 5330

NAPOMENA: Qvaj prijepis poziedovnog lista nije dokaz o viasniZtvu na katastarskim desticama upisanim u
posiedovnom listu.
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